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1. Kohteen yleistiedot

1.1 Kohde
Kartanon koulu, Yla-Kartano

Kaskitie 10-12
04410 Jarvenpaa

1.2 Korjaustarveselvityksen tilaaja
Mestaritoiminta Oy

Sibeliuksenkatu 8, 3.krs
04400 Jarvenpaa

Yhteyshenkil6:

1.3 Korjaustarveselvityksen laatija
IdeaStructura Oy

Kutomotie 18 B,
00380 Helsinki

Yhteyshenkil6:

1.4 Kohteen yleiskuvaus

Kartanon koulu koostuu kolmesta rakennuksesta:
o ylakoulurakennus Yla-Kartano ja sen vieressa sijaitseva kasitydn opetusraken-
nus (puutyd)
e alakoulun kayttdma Ala-Kartano (moduulirakennus)
¢ moduulirakennus Vali-Kartano

Tama selvitys koskee Yla-Kartanon koulun rakennusta mukaan lukien puukasityén
opetusrakennus.

Kuva 1. Kuvassa on esitetty Kartanon koulun kokonaisuus ja Yla-Kartanon koulun eri raken-
nusvaiheet
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Kuva 2.

= Vuonna 1968 valmistunut alkuperainen rakennusosa (ns. keittiosiipi
ja lampokeskus)
Vuonna 1968 valmistunut alkuperainen rakennusosa (teknisen tyon
tilat, joissa tapahtunut vesivahinko vuonna 2023)
Vuonna 1979 valmistunut laajennusosa

]  Vuonna 1988 valmistunut laajennusosa

i | Vuonna 2006 valmistunut laajennusosa
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Yld-kartanon koulun eri rakennusvaiheet esitettyna 1. kerroksen pohjakuvassa

1.5 Kéytossa olleet suunnitelmat ja lahtotiedot
Tutkimukset ja selvitykset:

2022.11.02 Suomen viemarihuolto Oy, sadevesiviemarien kuvausraportti vesi-
katolla
2022.11.24 Raksakymppi, Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
2023 Teknisen tyon siiven vesivahingon raportit (4 kpl) (ei oteta huomioon tassa
korjaustarveselvityksessa)
2023.01.18 Raksystems, Tutkimukset, selvitykset ja korjausty6t 12/2022—
01/2023-esitys
2023.03.09 LVI-Tekniikka Caves Oy, Huoltotoimenpide, kartanon koulun vie-
marit
2023.03.26 Raksystems, korjaussuunnitelmat
2023.05.31 Raksystems, Terveydensuojeluviranomaisen toimenpidekehotus-
ten perusteella tehdyista selvityksista
2023.06.12 Keski-Uudenmaan ymparistdkeskus, Tarkastuskertomus
2023.10.17 Raksystems, Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus, luonnos-
raportti, 1979 rakennetun laajennusosan 2. kerros ja 1. kerroksen alueet, joita
ei ole korjattu 2022 korjausten yhteydessa
2024.04.17 Raksystems, Tiivistyskorjausten laadunvarmistus merkkiaineko-
keella, raportti
2023 teknisen tydn rakennusosassa tapahtuneen vesivuodon aineisto:

o 2023.07.17 Suomen viemarihuolto Oy, Raportti, tydnkuvaus
2023.07.21 Recover, Tarkastusraportti
2023.08.27 PPK-Sahko Oy, Sahkélaitteiston tarkastusraportti
2023.09.12. Corrector Oy, Rakenneavausmuistio
2023.09.15. Corrector Oy, Rakenneavausmuistio
2023.09.15 Corrector Oy, Kustannusarvio korjauksista

o 2025.04.24 Danotec Oy, Kosteuskartoituksen mittapoytakirja
2024.11.09 Sitowise, Kiinteiston kuntoarvio + PTS

O O O O O
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Vanhat suunnitelmat

1968, alkuperaisia ARK-, RAK- ja LVIS-suunnitelmia

1979, laajennusosan ARK-, RAK- ja LVIS-suunnitelmia

1988, laajennusosan ARK-, RAK- ja LVIS-suunnitelmia

2006, uudelleen rakennetun rakennusosan ARK-, RAK- ja LVIS-suunnitelmia
2016, Ikkunoiden uusimisurakan ARK-suunnitelmia

Kohdekierros

o Korjaustarveselvityksen yhteydessa tehtiin kohteeseen tutustumiskaynti
8.4.2025

2. Yhteenveto rakennusten kunnosta

Rakennus on kokonaisuudessaan teknisesti korjattavissa. Kattavimmat korjaustarpeet
ovat vuonna 1968 valmistuneessa vanhimmassa rakennusosassa ja erityisesti tekni-
sen tydn siivessa, jossa on tapahtunut vuonna 2023 kosteusvaurio. Namakin raken-
nusosat ovat kuitenkin korjattavissa, jos se korjausten kustannukset huomioon ottaen
on jarkevaa. Lopulliset korjaustarpeet ja niiden laajuus kannattaa kuitenkin selvittaa
tarkempien tutkimusten perusteella ja rakennusosittain eri aikaan rakennetuille raken-
nusosille.

Tama selvitys ottaa kantaa ainoastaan rakennuksen rakennetekniseen korjaustarpee-
seen eika sisalla talotekniikan korjaustarvetta tai taloteknisten jarjestelmien korjauk-
sesta/uusimisesta aiheutuva rakenneteknisia toita.

Tassa korjaustarveselvityksessa esitetyt korjaustarpeet on arvioitu ainoastaan saadun
aineiston ja lyhyen kohdekierroksen perusteella. Tarkemmin korjaustarpeita ja -laa-
juutta voidaan arvioida tarkemmilla tutkimuksilla. Esimerkiksi vanhimpien rakennus-
osien tiilimuuratuille julkisivuille on esitetty korjaustarveselvityksessa kattavat
korjaustoimenpiteet kaikki tiilimuuraukset ja lammoneristeet uusimalla, mutta korjaus-
tarve voi myos pienentya tarkempien tutkimusten perusteella. Toisaalta vanhimmassa
rakennusosassa ja vuonna 1979 valmistuneessa rakennusosassa on vanhojen suun-
nitelmien perusteella ns. valesokkelirakennetta, jonka kunto ei aineistosta selvia, mutta
hyvin todenndkdisesti rakenne on vahintdan paikallisesti vaurioitunutta. Kevyemmilla
korjaustoimenpiteilld rakenteeseen jaa riski, etta rakenteen mahdolliset vauriot aiheut-
tavat ongelmia ja edellyttavat kattavampia korjaustoimenpiteité toteutetuista kevyem-
mista korjaustoimenpiteistd huolimatta. Korjaustarveselvitysta laadittaessa ei ole ollut
kaytdssa mydskaan haitta-ainekartoituksia, joten tarveselvitys ei ota kantaa mahdolli-
siin rakennuksessa oleviin haitta-aineisiin. Rakennuksen ikd huomioiden on hyvin
mahdollista, ettd erityisesti vanhimmissa rakennusosissa on haitta-aineita, jotka vai-
kuttavat korjaus- ja purkukustannuksiin.

Tassa korjaustarveselvityksessa on esitetty kahdet eri laajuiset korjaustoimenpiteet:
kevyemmat noin 10 vuoden kayttdikatavoitteella ja kattavan peruskorjauksen toimen-
piteet noin 20—30 vuoden kayttdikatavoitteella. Kevyemmilla toimenpiteilla riskiksi jaa,
ettd huolto- ja kunnossapitokorjaustoimenpiteitd seka mahdollisia ennakoimattomia
korjaustoimenpiteita taytyy tehda jo seuraavan kymmenen vuoden aikana korjauksista.
Kattavammilla peruskorjaustoimenpiteilla korjaukset ennakoivat ja pienentavat myods
mahdollisia riskeja korjausten jalkeen. Kevyemmassa korjausvaihtoehdoissa korjaus-
tarvearvio taytyy laatia uudestaan noin kymmenen vuoden sisalla korjausten jalkeen ja
arvioida tarkempi korjaustarve uudelleen silloin. Kevyemmat korjaustoimenpiteet ovat
paaosin sellaisia, ettd ne vain siirtavat isompia korjaustarpeita eteenpain. Kevyemmilla
korjaustoimenpiteilla ei mydskaan ehkaista sita, ettd jo olemassa olevat vauriot etene-
vat, mika voi tarkoittaa joidenkin rakennetyyppien osalta sita, ettd kymmenen vuoden
paasta kyseinen rakenneosa ei mahdollisesti ole enda teknisesti korjattavissa.
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3. Rakenteet ja arvio kunnosta/riskeista
3.1 Vuonna 1968 rakennettu alkuperdinen rakennusosa

Yleista, runkorakenteet

Alkuperainen rakennusosa on osin purettu ja uusittu kokonaan vuonna 2016. Uusittua
rakennusosaa kasitelldaan luvussa 3.4. Jaljella olevat alkuperaiset rakennusosat ovat
keittidsiipi ja sen lahelld oleva pieni sivurakennus, jota kutsutaan vanhoissa suunnitel-
missa lampdkeskukseksi (Kuva 1), seka sisapihalla erillisena rakennuksena olevat tek-
nisen tyon tilat. Nama rakennusosat yhdistyvat toisinsa maan alla olevalla
putkitunnelilla. Teknisen tyon tilat eivat ole talla hetkelld kaytdssa, koska niissa on ta-
pahtunut laaja vesivahinko vuonna 2023. Vesivahingon aiheuttamia vaurioita ei ole
viela korjattu, joten tdssa korjaustarveselvityksessa otetaan kantaa mydés kyseisen ve-
sivahingon aiheuttamaan korjaustarpeeseen.

Alkuperaisessa rakennusosassa on yksi kerros ja keittiésiiven osuudessa osittainen
kellarikerros. Alkuperaisen rakennusosan kantava runko muodostuu kantavista beto-
nipilareista ja -seinistad seka kantavista tiiliseinista. Osin betonirakenteet ovat element-
tirakenteisia ja osin paikallavalettua. Betonipilarit ja betonijulkisivut ovat
elementtirakenteisia. Sivurakennuksen kantavina seinina toimii tillimuuratut ulkoseinat.
Ylapohjan kantavana rakenteena on puukannattajat. Valipohjarakennetta on lahinna
kellarin ja 1. kerroksen valissa oleva VSS-tilan kattorakenne, joka on alkuperaisen
suunnitelma-aineiston perusteella 800 mm paksu betonirakenne.

\ a5 e > - - e
2

Kuva 3. Yla-kartanon koulun alkuperéiset rakennusosat on esitetty kuvassa punaisella ja kel-
taisella. Keltaisella korostettu rakennusosa on teknisen tyén fila, joka ei ole téllé hetkellé kay-

tossa.
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Kuva 4. Leikkaus alkuperéisestéd rakennusosasta. Kuvassa ndkyy VSS-kellaritilat ja alkuperé&i-
sen ruokasalin (nykyisin auditorio) korkea osa.

Alapohjat:

Rakennuksessa on osittainen kellarikerros, joka toimii vaestdnsuojana. Kellarin ala-
pohja on maanvastainen betonilaatta. Kaikki alkuperaiset rakennusosat yhdistyvat toi-
siinsa 1. kerroksen lattian alla olevalla putkitunnelilla. Rakennusten ymparilla on
alkuperaiset ruukkuputkisalaojat.

Alapohjat keittidsiivessa ovat maanvastaisia betonilaattoja, joiden alla on alkuperaisten
suunnitelmien mukaan kevytsorabetonikerros. Lampokeskuksen alapohja on kantava
betonilaatta ja ainakin osittain alapohjan alla on mahdollisesti alustatilaa. Teknisen
tyon tiloissa alapohjarakenne on suunnitelmien perusteella muita rakennusosia vas-
taava maanvarainen alapohjalaatta. Vesivahingon jalkeisten rakenneavaustietojen pe-
rusteella rakennuksen tiilivaliseinat ulottuvat osin lattian betonivalun alapuolelle
suunnitelmista poiketen.

reem vk . . e e =y
208 vas f 209 vss 202
L rotito

R

Kuva 5. Alkuperéisen rakennusosan kellarikerros ja eri rakennusosien vélillé oleva putkitunneli.

Alapohjan rakennetyyppi keittidsiivessa alkuperdisen suunnitelma-aineiston perus-
teella ylhaalta alaspain on:

- Lattiapintamateriaali

- Terasbetonilaatta 80 mm

- Kevytsorabetoni 100-150 mm
- Tiivistetty sora

Alapohjan rakennetyyppi lampdkeskuksen 1. kerroksessa alkuperdisen suunnitelma-
aineiston perusteella ylhaalta alaspain on:

IdeaStructura Oy - www.ideastructura.com
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- Lattiapintamateriaali

- Raudoitettu pintabetonilaatta 50 mm
- Kevytsorabetoni 100 mm

- Bitumisively

- Kantava terasbetonilaatta 200 mm

- (Alustatila)

Alapohjan rakennetyyppi lampokeskuksen 1. kerroksessa alkuperdisen suunnitelma-
aineiston perusteella ylhaalta alaspain on:

Raudoitettu pintabetonilaatta 50 mm
Kantava terasbetonilaatta 200 mm

- tyGbetoni
- maapohja
+954.20
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Kuva 6. Alkuperaisen lampékeskuksen rakenneleikkaus. Ulkoseinét ovat tiili-villa-tiili-seinia ja
seinien alaosassa on ns. valesokkelirakenne.
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Kuva 7. Ldmpbkeskuksen alapohjarakenne on kantava betonilaatta.

Kellarin seinét:

Kellarikerroksen seinat ovat maanvastaisia betoniseinia. VSS-tilan ulkoseinat ovat al-
kuperaisten suunnitelmien perusteella 600 mm paksuja ja muuten seindt ovat
150...250 mm paksuja. Kellarin seindt ovat osittain 1. kerroksen alapohjan alla, joten
nailla alueilla kellarin seiniin ei voida toteuttaa korjaustoimenpiteitd purkamatta 1. ker-
roksen alapohjaa.

IdeaStructura Oy - www.ideastructura.com
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Kohdekaynnin perusteella VSS-tilan kellarin seinat nayttivat olevan paaasiassa hy-
vassa kunnossa eika merkkeja laajoista kosteusvaurioista ollut havaittavissa. Aivan
seinien alaosassa oli havaittavissa pienta pinnoitteiden irtoamista kosteusrasituksesta
johtuen. Kuntoarviossa on mainittu, ettd VSS-tiloissa olisi havaittu tunkkaista, maakel-
larimaista hajua. Rakennusosan kaakkoiskulmassa olevien portaiden vastaisessa
maanvastaisen seindn pintarakenteet kupruilevat ja irtoavat kosteusrasituksesta joh-
tuen. Portaiden alapuolisessa tilassa on nakyvissa kalliopinta ja tilaan kulkeutuu kal-
liota pitkin myds vetta.

Ulkoseinét ja ikkunat:

Keittidsiiven ja lampdkeskuksen ikkunat on uusittu vuonna 2016. Teknisen tydn tiloissa
on viela vanhat, alkuperaiset 2-puitteiset ja 2-lasiset puuikkunat.

Ulkoseinat ovat osittain tiili-villa-tiili rakenteisia ja osittain rakenteena on tiili-villa-beto-
niulkokuori. Keittiosiivessa seka teknisen tyon tiloissa ikkunoiden alapuolinen ulkosei-
narakenne on sisapuolelta levyrakenteista mineraalivillaeristettya ja betoniulkokuorella
olevia ulkoseinia. Teknisen tyon tilan rakenneavaustietojen perusteella betoniulkokuo-
ren sisdpinnassa on osittain jonkunlainen kosteussively. Lampokeskuksen ulkoseinat
ovat tiili-villa-tiili -rakenteisia. Ulkoseinien alaosaan molemmissa rakennetyypeissa jaa
ns. valesokkelirakenne eli sokkeliulkokuori on betonia ja sen taustalla vuorivilla ja si-
saverhouslevy tai sisdkuorimuuraus.

Ulkoseinan rakennetyyppi tiilijulkisivuilla alkuperaisen suunnitelma-aineiston perus-
teella ulkoa sisélle pain on:

- kahi-muuraus 130 mm
- vuorivillaeriste 110 mm
- kahi-muuraus 130 mm

Ulkoseinan rakennetyyppi betonijulkisivuilla alkuperaisen suunnitelma-aineiston seka
puukasitydsiiven ulkoseinarakenneavaustietojen perusteella ulkoa sisélle pain on:

- kahi-muuraus 130 mm TAI sisaverhous/lastulevy ja rakennusmuovi
vuorivillaeriste 130 mm (ja puukoolaukset ainakin levyverhotuilla alueilla)
bitumisively (seinan alaosassa)

betoniulkokuori

Julkisivujen betoniosissa on kohdekaynnin perusteella useita paikallisia vauriota. Be-
tonielementtien raudoitteita on paikallisesti ruostunut ja rikkonut betonin ulkopintaa.
Yleisilmeeltdan betonijulkisivut ovat pddasiassa hyvassa kunnossa, mutta paikkakor-
jaustarvetta on suhteellisen paljon. Paikallisten vaurioiden laajuus ja betoniulkokuoren
todellinen kunto on suositeltavaa selvittda tarkemmin ennen lopullisen korjaustavan
valintaa.

Verhomuuratut julkisivupinnat ovat teknisesti hankalia rakenteita tiilien kosteutta ime-
vien ominaisuuksien vuoksi. Pinnoittamaton tiilikuorimuuraus kastuu herkasti, ja voi
etenkin saumakohdilta paastaa vettd muurauksen taakse eristetilaan. Tiilipinnan omi-
naisuuksiin kuuluu myds ajan myéta tapahtuva rapautuminen. Tiilikuorimuuratuissa ul-
koseinissa ei suunnitelma-aineiston perusteella ole tuuletusrakoa, mika on tyypillista
taman ikaisissa rakenteissa. Tama mahdollistaa eristeen kastumisen tiilimuurauksen
kautta kulkeutuvan kosteuden vuoksi ja tekee muurauksen ja eristeen kuivumisesta
hidasta, jos rakenteeseen paasee kosteutta. Julkisivumuuraukset nayttivat kohdekayn-
nin maasta kasin arvioiden yleisilmeeltdan olevan hyvassa kunnossa. Ulkoseinan kuo-
rimuurauksen ja sen taustalla olevan lammaodneristeen kunto on suositeltavaa kuitenkin
selvittaa viela tarkemmin kuntotutkimuksin ennen lopullisen korjaustavan ja -ajankoh-
dan paattamista.
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Kuva 8. Akuperéisen rakennusosan kahi-muurattua ja betonista julkisivua.

Kuva 9. Alkuperéisen rakennusosan betonijulkisivua keittiésiiven osuudella. Betonijulkisivussa
oli monin paikoin pinnassa olevat raudoitteet ruostuneet ja lohkaisseet betonipintaa. lkkunat ja
niiden véliin jgavét peltiverhotut julkisivut on uusittu vuonna 2016.
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Kuva 10. Teknisen tyén rakennusosan betonijulkisivua ja alkuperéiset puuikkunat. Ikkunoiden
vélissé olevat peltiverhoillut osuudet ovat oletettavasti myés alkuperaisia.

Vesikatto- ja yldpohjarakenteet

Ylapohjarakenteena on puukannattajilla tuettu kermikatteinen loiva katto. Kohdekayn-
nin perusteella keittidsiiven ja lampdkeskuksen vesikatot ovat hyvassa kunnossa eika
kuntonsa puolesta vaadi kattavia korjaustoimenpiteita. Kohdekaynnilla saatujen tieto-
jen perusteella vesikatossa on esiintynyt paikallisia vesivuotoja. Naiden rakennusosien
vesikatteet on uusittu vuonna 2016, mutta tassa yhteydessa ei ilmeisesti ole uusittu
muuten ylapohjarakenteita tai lisatty lammoneristysta. Rakenteen alapinnan hoyryn-
sulku on oletettavasti myds alkuperainen. Rakenne ei naiden tietojen perusteella vaadi
vesikatteen teknisen kunnon puolesta kattavia korjaustoimenpiteitd, mutta jos raken-
teen lammoneristavyytta ja ilmanpitavyytta halutaan parantaa, tulee harkita joko 1am-
moneristeiden ja hoyrynsulun uusimista rakenteen alakautta ja vesikaton
huoltoluukkujen kautta tai uusia samalla myds vesikatteet. Vesikatteiden uusimisen
yhteydessa vesikattopintaa voi mahdollisesti myds korostaa, jolloin rakenteeseen voi-
daan tarvittaessa myos lisatd lammoneristepaksuutta. Korjaustarvetta voidaan tarvit-
taessa selvittda tarkemmin kuntotutkimuksin selvittamalla ylapohjan eristeen kuntoa
seka hdyrynsulun ilmatiiveytta. Teknisen tydn osuuden vesikattoa ei kohdekaynnin yh-
teydessa kierretty eika vesikatteen uusimisesta ole tietoa.

Ylapohjan rakennetyyppi alkuperaisen suunnitelma-aineiston perusteella ylhaalta alas-
pain on:

- kermikatto (uusittu 2016)

- kova mineraalivilla (lisatty 2016)

- aluslaudoitus (alkuperainen)

- kattokannattajat ja tuuletustila

- kovalevy tuulensuojalevyna

- vuorivilla 125 mm

- musta ilmansulkupaperi (tervapaperi?)

- sisaverhouslevy
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Kuva 11. Alkuperéisen rakennusosan keittiésiiven vesikatto én uusittu vuonna 2016. Kuvassa
nékyy vesikaton péélla olevan auditorion yldosan (alunperin ruokasali) ulkoseinét, jotka ovat
puhtaaksi muurattua kahiseinéa.

Kuva 12. Kuvassa nékyy keittibsiiven ja ldmpokeskuksen vesfkatot; j’otké on uusittu vuonna

2016. Lémpobkeskuksen julkisivut ovat puhtaaksi muurattua kahi-tiiltd. Ladmpdkeskuksen vie-
ressé on vanha tiilipiippu.
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Kuva 13. Alkuperéisen rakennusosan ns. keittiésiiven vesfkatto.
Muut rakenteet

Vanhimpaan rakennusosaan liittyy lisdksi vanha tilimuurattu piippurakenne. Piippu on
maanpinnan tasolta arvioitaessa suhteellisen hyvassa kunnossa. Piipulla ei kuitenkaan
ole enaa kayttoa ja taysin kylmana rakenteena toimivat puhtaaksi muuratut tiiliraken-
teet eivat yleensa ole kovin pitkaikaisia.

3.2 Vuonna 1979 rakennettu laajennus

Yleista, runkorakenteet

Vuonna 1979 alkuperaisen rakennusosan pitkan kdytdvdmaisen osan viereen on ra-
kennettu kaksikerroksinen laajennusosa. Kyseinen laajennusosa on korostettu alla ole-
vaan kuvaan. Rakennusosa on paaluperustettu. Rakennusosan kantavat rakenteet
ovat betonirakenteisia betonipilareita ja -seinia. Vali- ja ylapohja ovat paikallavalettuja
putkirakentein kevennettyja betonilaattoja ns. ontelolaattojen ensimmaisia versioita.
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LEIKKAUS A-A

Kuva 15. Paéaleikkaus A-A alkuperéisista suunnitelmista vuodelta 1978. Kuvaan oikealle jaavéa
matalampi rakennusosa on purettu ja rakennettu kaksikerroksisena uudelleen vuonna 2006.
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LEIKKAUS B-B

Kuva 16. Paéleikkaus B-B alkuperéisistd suunnitelmista vuodelta 1978
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Alapohjat:

Alapohjat ovat kantavia betonilaattoja, joiden paalla on kevytsora/hiekkakorotus, sty-
rox-eriste ja raudoitettu pintabetonilaatta. Rakennusosan keskelld alapohjassa kulkee
putkikanaali, jonka kansirakenteena on alapuolelta lammodneristetyt betoniset kan-
sielementit. Alapohjan alla ei suunnitelma-aineiston perusteella ole alustatilaa, mutta
tama on suositeltavaa varmistaa rakenneavauksin korjaussuunnittelun yhteydessa.

Suunnitelma-aineiston perusteella rakennuksen ulkoseinan vierustalla ja rakennuksen
keskella putkitunnelin alapuolella kulkee tuplasalaojat.
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Kuva 17. Alapohjan ja ulkoseindrakenteen liitos alkuperéisesté rakennepiirustuksesta.

Ulkoseinét ja ikkunat:

Rakennusosan julkisivut ovat kahi-tiilta ja betonia. Ulkoseinien betoniosuudet ovat osin
sandwich-elementteja ja osin kuorielementteja. Kahimuurattujen julkisivujen taustalla
on lammoneriste ja betoninen kuorielementti. Kantavana rakenteena on betonipilarit.
Ikkunoiden valissa julkisivussa on peltiverhoiltuja osia. |kkunat ja julkisivun peltiver-
houkset on uusittu vuonna 2016.

Suunnitelma-aineiston perusteella my6és taman rakennusosan sokkelit ovat ns. va-
lesokkelirakenteita. Sokkelit nousevat korkeammalle kuin lattiapinta ja sokkelin taakse
jaa suunnitelmien perusteella vastaava lammoneriste kuin muuallakin seinassa eli mi-
neraalivillaeriste. Kohdekaynnin perusteella julkisivujen ulkopinnat ovat hyvassa kun-
nossa. Kahimuurauksen ja betonielementtien kunto on kuitenkin suositeltavaa selvittaa
tarkemmin kuntotutkimuksin ennen lopullista korjaustavan ja -laajuuden paattamista.
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den véliosat ovat pellitettyjé.
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Kuva 19. Ulkoseinéleikkauksia alkuperdéisistd vuoden 1978 suunnitelmista. Ulkoseindn lam-
moéneriste j4& osin maanpinnan alapuolelle. Rakenteessa ei ole kunnollista sokkelia.
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Kuva 20. Ulkoseinéleikkaus pilarin kohdalta.
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Kuva 21. Ulkoseinéleikkaus pilarin ja ikkunoiden véliosan kohdalta
Ulkoseinien rakennetyypit suunnitelma-aineiston perusteella ulkoa sisalle pain:

Betonijulkisivuosuudet (osin sandwich-elementteja ja osin kuorielementteja esim. sok-
kelit):

- Betoni 50...140 mm
- Lamméoneriste (villa) 150 mm
- Betonin. 100 mm

Kahi-muuratut julkisivuosuudet:

Puhtaaksi muurattu kahitiili 130 mm
Pieni tuuletusrako

Lammoneriste (villa) 150 mm
Betonisisakuori n. 100 mm
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Vesikatto ja yldpohja:

Vesikattona tédssa rakennusosassa on loiva kermikatto. Katon kantavana rakenteena
on paikallavalettu kevennetty betonilaatta (ns. paikallavalettu ontelolaatta). Rakenne-
tyyppi ei tarkasti selvia suunnitelma-aineistosta, mutta leikkauspiirustusten perusteella
kantavan rakenteen paalla on kevytsora(betoni)kallistus, lammoneristeet ja kermikate.

Vesikatolla on vain kaksi kattokaivoa. Kohdekaynnin perusteella katon kallistukset ovat
paikoin puutteelliset ja vettd lammikoituu katolle. Kohdekaynnin ja saatujen tietojen pe-
rusteella timan osan vesikatto on uusittu, mutta aiemmin kuin muiden rakennusosien
vesikatteet. Vesikate on uusittu arviolta 2000-luvun alussa, noin vuonna 2004. Kate ol
padasiassa hyvassa kunnossa, mutta kallistuspuutteiden vuoksi korjausten yhtey-
dessa on suositeltavaa uusia rakenne kantavasta laatasta yléspain. Samalla vesika-
tolle voidaan lisata kattokaivoja ja myds parantaa rakenteen lammadneristavyytta.

Kuva 22. Vuonna 1979 valmistuneen rakennusosan vesikatto. Kermikate on uusittu noin
vuonna 2004. Vettd lammikoituu katolle kuvassa n&kyvien vaaleampien kohtien kohdalle kallis-
tuspuutteiden vuoksi.

Kuva 23. Vetta lammikoituu katolle kallistuspuuteiden VUOKSI.
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3.3 Vuonna 1988 rakennettu laajennus

Yleisté, runkorakenteet:

Vuonna 1988 ylaasteen luoteiskulmaan on rakennettu pieni kaksikerroksinen laajen-
nusosa. Tarkempi sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa. Laajennusosa on tehty al-
kuperdisen rakennusosan kapean osan jatkoksi, mutta sittemmin vuonna 2016
alkuperainen rakennusosa talta alueelta on purettu ja rakennettu uusi rakennusosa liit-
tyen 1988 rakennettuun laajennusosaan.

Laajennusosa on perustettu paaluin. Kantavana rakenteena on betonipilarit ja -palkit
ja vali- ja ylapohjana ontelolaatat. Alapohja on maanvarainen betonilaatta.
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Kuva 25. Paéleikkaus vuonna 1988 rakennetusta laajennusosasta.
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Kuva 26. Vuonna 1988 rakennettu laajennusosa rakennuksen pdadyssa. Kuvassa oikealla on
uusin rakennusosa vuodelta 2006.

Kuva 27. Vuonna 1988 rakennetun laajennusosan péétyseina. Julkisivut ovat kahi-muurattuja
Ja betonielementteja.
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Alapohjat:
Laajennusosan alapohja on maanvarainen betonilaatta. Rakennesuunnitelmien mu-
kaan alapohjalaatta on 150 mm paksu ja sen alapuolella on 100 mm lammaéneriste.

Ulkoseinét ja ikkunat:

Ulkoseinat ovat rakennesuunnitelmien mukaan mineraalivillaeristettyja sandwich-ele-
mentteja. Paatyseinan seka laajennusosaa vasten olevan porttikaytadvan seinan ele-
menteissd on ulkopinnassa tiililaattaverhous. Rakennuksen paadyssa on pieni kaista
lasijulkisivua ja ikkunoiden vieressa peltiverhoiltuja julkisivuosia. Sokkelit ovat myo6s
mineraalivillaeristettyja sandwich-elementteja. Sokkelien lammodneriste jaa osin maan-
pinnan tason alapuolelle eikd suunnitelmista selvia, onko rakenteen ulkopinnassa ol-
lenkaan vedeneristysta. Suunnitelmien perusteella sokkelielementtien betonirakenne
on u-mallinen eikd suunnitelmassa ole esitetty vedenpoistoa sokkelihalkaisun eris-
teesta. Jos rakenne on toteutettu nain, voi sokkelin alaosan mineraalivillaeriste olla
marka.

Laajennusosan ikkunat on uusittu vuonna 2016.
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Kuva 28. Alkuperéisessé rakennesuunnitelmassa esitetty sokkelielementti ja sokkelin leikkaus-
piirustus vuonna 1988 valmistuneessa laajennusosassa. Sokkelin mineraalivillaeristeen alaosa
Jjéé& maanpinnan tason alapuolelle.

Vesikatto ja yldpohja:

Laajennusosan vesikatto on loiva kermikatto kuten muillakin rakennusosilla. Yldpohja-
rakenteen kantavana rakenteena toimii ontelolaatta. Ylapohjan lammoéneristeena on
kevytsora, jonka paalla pintabetonilaatta ja kermikate. Kohdekierroksen perusteella ve-
sikatto on hyvassa kunnossa.

Laajennusosan vesikatolla on umpivirtauskaivot, joista sadevesi ohjautuu ohuisiin ku-
parisiin umpivirtausviemareihin. Umpivirtausjarjestelma on riskialtis tukoksille.
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Kuva 29. Alkuperédinen rakenneleikkaus laajennusosan yldpohjasta ja ulkoseindstd vuodelta
1987
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Kuva 30. Alkuperéinen rakenneleikkaus laajennusosan yldpohjasta ja ulkoseinésta lasijulkisi-
vun kohdalta vuodelta 1987.

3.4 Vuonna 2006 uudelleen rakennettu osa

Yleista, runkorakenteet:

Uusin rakennusosa on vuodelta 2006, jolloin osa alkuperaisesta rakennusosasta on
purettu ja rakennettu uusi kaksikerroksinen laajennusosa. Laajennusosassa on lisaksi
vesikatolla iv-konehuone. Tama uusin laajennusosa liittyy rakenteiltaan seka alkupe-
raiseen, 1968 valmistuneeseen, rakennusosaan ettd laajennusosiin vuosilta 1979 ja
1988.
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Uusimman laajennusosan runkorakenteet ovat betonielementteja. Ala-, vali- ja ylapoh-
jan kantavana rakenteena on ontelolaatat. Kantavina pystyrakenteina on betoniele-
menttipilarit. Perustukset on paalutettu.

: : L ey A5 e i e

Kuva 31. 2006 rakennettu laajennusosa on korostettu kuvaan vihreélld. Samalta paikalta on
ensin purettu alkuperdinen rakennusosa vuodelta 1968 ja sen jdlkeen rakennettu uusi kaksi-
kerroksinen laajennusosa.

Kuva 32. Laajennusosan julkisivua vuodelta 2006.
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LEKKAUS D-D

Kuva 33. Pééleikkaus D-D uusimmasta rakennusosasta vuodelta 2006

Alapohjat:

Alapohjat ovat alapuolelta ammadneristettyja, tuuletettuja alustatilallisia alapohjaraken-
teita. Kantavana rakenteena on ontelolaatasto. Alapohjan ylapinta eli 1. kerroksen lat-
tiapinta on pdaasiassa maanpinnan tason ylapuolella.

Myés 2. kerroksen lattiassa on pienelld alueella sisdanvedon kohdalla alapohjaraken-
netta. Kyseinen alapohjarakenne on ontelolaatta, jonka alapuolella on mineraalivilla-
eristeet, tuulensuojakipsilevy ja alaslaskurakenteet.

Ulkoseinét ja ikkunat:

Ulkoseinat ovat paaasiassa betonielementteja. Suurin osa elementeistd on mineraali-
villaeristeisia betonisandwich-elementteja ja osa kuorielementteja. 3. kerroksen iv-ko-
nehuoneen ulkoseinat ovat pelti-villa-pelti-elementteja, joiden ulkopinnassa on
julkisivukasetit. Sokkelit ovat kuorielementteja EPS-eristeella. Ikkunoiden yhteydessa
on myos peltiverhoiltuja ulkoseinia.

Vesikatto ja yldpohja:

Laajennusosan vesikatto on loiva kermikatto. Ylapohja on 2. kerroksen katossa onte-
lolaattojen paalla puisien kattotuolien varaan tehty raakaponttilaudoitus ja kermikate.
3. kerroksen vesikatto on poimulevyjen paalle tehty mineraalivillaeristeinen loiva ker-
mikatto.
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Kuva 35. Vuonna 2006 rakennetun laajennusosan vesikatto ja iv-konehuone.

4. Toimenpide-ehdotukset ja jatkotutkimukset: VE4 Kattava peruskorjaus

4.1 Vuonna 1968 rakennettu alkuperédinen rakennusosa (ns. keittiosiipi ja lampo-
keskus)
Kattavan peruskorjauksen, jolla haetaan 20-30 vuoden kayttdikaa, toimenpide-ehdo-
tukset ovat rakennetyypeittain seuraavat:

Alapohjat:

o Keittidsiiven 1. kerroksen maanvaraisten alapohjien uusiminen kauttaaltaan
(huom. alapohjaa vain kellarin ulkopuolelle jaava alue). Uusi rakenne tehdaan
kapillaarikatkokerroksin ja alapuolelta lammdneristettyna maanvaraisena beto-
nilaattana.

o Alapohjan paalta tuetut kevyet valiseinarakenteet tulee purkaa ja uusia
samassa yhteydessa

o Kellarikerroksen ja lampdkeskuksen alapohjien pintamateriaalien uusiminen ja
kattava tiivistyskorjaus (littymat, lapiviennit, likuntasaumat, halkeamat).
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o Rydmintatilaisten alapohjien tarkastus ja tarvittaessa puhdistus eloperaisesta
aineksesta seka tulo- ja poistoilmanvaihdon asentaminen

e Salaojituksen uusiminen

e Jatkotutkimukset:

o Alapohjarakenteiden kosteustekninen toimivuus tulee tutkia tarkemmin
kuntotutkimuksin ennen lopullista korjaustavan ja -laajuuden paatta-
mista

o Tiilimuurattujen valiseinien toteutus maanvaraisten alapohjien kohdalta
tulee selvittda rakenneavauksin ennen korjaussuunnittelua (jatkuvatko
alapohjan alle vai onko rakennettu alapohjan paalta)

Kellarin seinét:

e Sokkelin vierustojen aukikaivaminen ja salaojituksen uusiminen
o VSS-tilan ulkoseinien vierustojen aukikaivaminen siltad osin kuin mahdollista ja
salaojituksen uusiminen ja seinien vedeneristaminen kumibitumikermein
o 1. kerroksen alapohjien uusiminen mahdollistaa myds VSS-seinien ve-
deneristamisen
o Kosteusvaurioalueilla seinan sisapintojen pinnoite- ja tasoitekerrosten uusimi-
nen suolankerayslaastirappauksin ja kosteutta kestavin maalein (kustannusar-
vioon 20 m?)
e Jatkotutkimukset:
o Kellarin seinien ja muiden maanvastaisten seinien kosteusteknisen kun-
non tarkempi tutkiminen ennen lopullisen korjaustavan paattamista
o Ennen korjauksia on suositeltavaa tehda koekuopat rakennuksen ulko-
seinien ja kellarin seind vierustalle. Koekuopasta selvitetdan kallion
asemointi suhteessa ulkoseindan seka perusmuurissa mahdollisesti
olevan vanha vedeneriste ja sen haitta-aineet sekd uuden kermivede-
neristeen alustan kunto.

Ulkoseinét:

o Ulkoseinien sisaverhouslevyjen ja lammoneristeiden uusiminen kauttaaltaan
(keittiosiivessa kaikki 1. kerroksen ulkoseinat ikkunoiden alapuolelta)

o uusi lammoneriste taytyy valita siten, etta se on kyseiseen seinaraken-
teeseen soveltuva ottaen huomioon, etta seindan ei saa tehtya tuule-
tusta ulkokuoren taustalle ja lAmmdneristekerrokseen taytyy jattaa (tai
uusia) myos puukoolaukset. LAmmoneristeena voidaan kayttaa esimer-
kiksi fenolivaahtoeristelevyja tai kalsiumsilikaattilevyja.

o valesokkelirakenteen uusiminen samassa yhteydessa kosteustekni-
sesti riskittomaksi ratkaisuksi, eli alaohjauspuiden ja sokkelin taustalle
jéavien runkopuiden seka lammadneristeen uusiminen ja korvaaminen
kosteutta kestavin rakentein. Korjaus edellyttaa ikkunoiden irrottamista
korjausten ajaksi tai korjauksen tekemista vaiheittain ja ikkunoiden ja
niita tukevien rakenteiden tukemista korjausten ajaksi

e Ulkoseinien ulkokuorimuurauksen ja lammoneristeiden uusiminen; uusi ra-
kenne tehdaan lammoneristavyydeltdan paremmalla lammoneristeella seka
tuulettuvana rakenteena

o tama korjaustapa vaatii myos vesikattojen avaamisen niiltd osin kun ul-
koseinarakenne liittyy alempaan vesikattopintaan (vesikatot auditorion
ulkoseinien ylaosan vieressa)

e Betonisten julkisivujen paikkakorjaukset betonipaikkakorjausmenetelmin seka
kaikkien betonijulkisivujen maalaus
e Julkisivujen elementti- ja likuntasaumojen massausten uusiminen
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e Ikkunat on uusittu 2016, joten naiden osalta korjaustoimenpiteena voidaan
tehda vain ikkunaliittymarakenteiden tiivistykset seka ikkunoiden huoltokorjauk-
set ulkoseinien korjaustoimenpiteiden yhteydessa

o Jatkotutkimukset ennen lopullista korjaustavan valintaa:

o Kahi-muurattujen julkisivujen kuntotutkimus ja samassa yhteydessa
lammoneristeen kunnon tutkimus, jotta selvida todellinen korjaustarve

o Ulkoseinan alaosan lammoneristeen kunnon selvitys tarkemmin tutki-
muksin erityisesti alueilla, joissa maanpinta nousee lattiatasoa ylemmas

o Betonijulkisivujen kuntotutkimus, jotta selvida todellinen korjaustarve ja
-laajuus

Vesikatto- ja yldpohjarakenteet

o Vesikattojen kermit on uusittu 2016, mutta jos peruskorjauksessa halutaan pa-
rantaa myds rakenteiden energiatehokkuutta ja lampdéviihtyvyytta, on ylapohja-
rakenteet lammoneristeineen ja sisaverhouslevyineen suositeltavaa uusia.
Rakenteiden uusiminen voidaan pyrkia tekemaan rakenteen alakautta, jolloin
vesikatetta ja sen alla olevaa laudoitusta tai kattokannattajia ei uusita.

e Jatkotutkimukset:

o Ylapohjan korjaustarvetta voidaan tarvittaessa selvittaa tarkemmin kun-
totutkimuksin selvittdamalla ylapohjan eristeen kuntoa seka héyrynsulun
ilmatiiveytta.

Muut rakenteet

o Tiilipiippu on suositeltavaa purkaa, jos se kaupunkikuvallisesti on mahdollista
o Markatilojen pintarakenteet ja vedeneristykset on suositeltavaa uusia

4.2 Vuonna 1968 rakennettu alkuperédinen rakennusosa (teknisen tyén tilat)

Alapohjat ja sokkelit:

o Alapohjien pintamateriaalien uusiminen ja kattava tiivistyskorjaus (liittymat, 1a-
piviennit, liikuntasaumat, halkeamat).

o Rakennuksen lapi kulkevan putkikanaalin betonisen kannen purkaminen ja uu-
siminen kauttaaltaan ja putkitunnelin puhdistaminen seka tulo- ja poistoilman-
vaihdon asentaminen.

e Sokkelin vierustojen aukikaivaminen ja salaojituksen uusiminen ja samassa yh-
teydessa maanpinnan alapuolelle jaavien sokkelipintojen vedeneristdminen

o Jatkotutkimukset:

o Alapohjarakenteiden rakenne ja kosteustekninen toimivuus tulee tutkia
tarkemmin kuntotutkimuksin ennen lopullista korjaustavan ja -laajuuden
paattamista. Saatujen rakenneavaustietojen valokuvien perusteella ra-
kenne ei ole suunnitelmien mukainen pelkkd 80 mm maanvarainen
laatta vaan mahdollisesti osin kevytsoraeristetty kaksoislaattarakenne.
Tama taytyy kuitenkin varmistaa ennen lopullista korjaustavan valintaa.

Ulkoseinét:

e Ulkoseinien sisaverhouslevyjen ja lammoneristeiden uusiminen kauttaaltaan.
Kaikki ulkoseinien ikkunoiden alapuolelle jaavat ulkoseinarakenteet.

o uusi lammoneriste taytyy valita siten, ettd se on kyseiseen seinaraken-
teeseen soveltuva ottaen huomioon, ettd seindan ei saa tehtya tuule-
tusta ulkokuoren taustalle ja lAmmoneristekerrokseen taytyy jattaa (tai
uusia) myos puukoolaukset. Lammoneristeena voidaan kayttaa esimer-
kiksi fenolivaahtoeristelevyja tai kalsiumsilikaattilevyja.

o valesokkelirakenteen uusiminen samassa yhteydessa kosteustekni-
sesti riskittdmaksi ratkaisuksi, eli alaohjauspuiden ja sokkelin taustalle
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jaavien runkopuiden sekd lammodneristeen uusiminen ja korvaaminen
kosteutta kestavin rakentein.
e |kkunoiden uusiminen kauttaaltaan
o Ulkoseinien ulkokuorimuurauksen ja lammoneristeiden uusiminen; uusi ra-
kenne tehdaan lammoneristavyydeltdan paremmalla lammoneristeella seka
tuulettuvana rakenteena. Kuorimuurattuja ulkoseinia on rakennuksen lyhyista
paadyista noin puolet.
e Betonisten julkisivujen paikkakorjaukset betonipaikkakorjausmenetelmin seka
kaikkien betonijulkisivujen maalaus
e Julkisivujen elementti- ja likuntasaumojen massausten uusiminen
e Jatkotutkimukset ennen lopullista korjaustavan valintaa:
o Kahi-muurattujen julkisivujen kuntotutkimus ja samassa yhteydessa
lammoneristeen kunnon tutkimus, jotta selviaa todellinen korjaustarve
o Betonijulkisivujen kuntotutkimus, jotta selviaa todellinen korjaustarve ja
-laajuus

Vesikatto- ja yldpohjarakenteet

o Vesikatteen ja ylapohjarakenteiden lammodneristeiden ja hdyrynsulun uusimi-
nen (pois lukien kantavat rakenteet eli puiset kattokannattajat).
e Jatkotutkimukset:
o Ylapohjan korjaustarve tulee selvittda tarkemmin kuntotutkimuksia.

Muut rakenteet:

e Markatilojen pintarakenteiden uusiminen
o Jatkotutkimukset:

o Kosteusvaurion aiheuttamien lisdkorjaustarpeet taytyy arvioida tarkem-
min viela kuntotutkimuksin, esimerkiksi valiseinien tiilimuurausten kun-
toa ja korjaustarvetta lahella kosteusvaurioalueita taytyy selvittaa ja
alapohjan osalta varautua mahdollisesti lisdkuivatustarpeeseen kor-
jaustoimenpiteiden yhteydessa

4.3 Vuonna 1979 rakennettu laajennus
Kattavan peruskorjauksen toimenpide-ehdotukset ovat rakennetyypeittain seuraavat:

Alapohjat:

e Lattiapintamateriaalien uusiminen ja alapohjan pintabetonilaattojen tiivistykset:
liittymat ulkoseiniin, kantaviin betoniseiniin ja pilareihin seka liikuntasaumat,
halkeamat ja Iapiviennit

e Ulkoseinien ulkopuolella olevien salaojien uusiminen ja maanpinnan alapuo-
lelle jdavien sokkelien vedeneristdminen (huom. tassa peruskorjausehdotuk-
sessa sokkelien kuorielementit ja vanhat [ammoneristeet myds uusitaan)

Ulkoseinét:

e Kahi-muurattujen julkisivujen ja taustalla olevien lammdneristeiden uusiminen
kauttaaltaan
o Korjausten kustannuslaskennassa otetaan huomioon, etta ikkunat irro-
tetaan korjausten ajaksi
e Betonisokkelien kuorielementtien ja niiden taustalla olevien lAmmoneristeiden
uusiminen kauttaaltaan
o Korjausten kustannuslaskennassa otetaan huomioon, etta ikkunat irro-
tetaan korjausten ajaksi
e Betonijulkisivujen paikkakorjaukset betonipaikkakorjauksin ja julkisivujen maa-
laaminen kauttaaltaan
e Julkisivun betonielementtien saumojen uusiminen
¢ |kkunoiden maalaus ja huoltokunnostus
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o Ikkunoiden vieressa olevien pellitettyjen julkisivualueiden taustarakenteiden
uusiminen (tuulensuojalevy, lammdneriste ja puukoolaukset)
o Jatkotutkimukset ennen lopullista korjaustavan valintaa:
o Kahi-muurattujen julkisivujen kuntotutkimus ja samassa yhteydessa
lammoneristeen kunnon tutkimus, jotta selviaa todellinen korjaustarve
o Ulkoseinan alaosan lammdneristeen kunnon selvitys tarkemmin tutki-
muksin erityisesti alueilla, joissa maanpinta nousee lattiatasoa ylemmas
o Betonijulkisivujen kuntotutkimus, jotta selvida todellinen korjaustarve ja
-laajuus

Vesikatto- ja yldpohjarakenteet:

e Vesikaton uusiminen kauttaaltaan lammoneristeineen ja kallistuksineen kanta-
vaan rakenteeseen asti. Korjausten yhteydessa on suositeltavaa lisata katto-
kaivoja vesikatolle.

e Jatkotutkimukset:

o Suunnittelua varten ylapohjarakenteen rakennekerrosten selvitys ra-
kenneavauksin

Muut rakenteet
o Markatilojen pintarakenteet ja vedeneristykset on suositeltavaa uusia

4.4 Vuonna 1988 rakennettu laajennus
Kattavan peruskorjauksen toimenpide-ehdotukset ovat rakennetyypeittain seuraavat:

Alapohjat:

e Lattiapintamateriaalien uusiminen ja maanvaraisen alapohjalaatan tiivistykset:
liittymat ulkoseiniin, kantaviin betoniseiniin ja pilareihin seké liikuntasaumat,
halkeamat ja lapiviennit

e Ulkoseinien ulkopuolella olevien salaojien uusiminen ja maanpinnan alapuo-
lelle jaavien sokkelien vedeneristaminen (huom. tassa peruskorjausehdotuk-
sessa sokkelien kuorielementit ja vanhat [ammoneristeet myds uusitaan)

e Jatkotutkimus:

o Alapohjasta ei ole lahtdtietoaineistossa kunnolla tietoa, joten alapohjan
osalta on syyta selvittda tarkemmin tutkimuksin alapohjarakenteen ra-
kenne, kosteustekninen kunto seka rakenneliittymien ilmatiiveys ennen
lopullisen korjauslaajuuden paattamista.

Ulkoseinét:

o Betonisokkelien elementtien ulkokuoren seka lammadneristeiden purkaminen ja
uusiminen kauttaaltaan
o Korjausten kustannuslaskennassa otetaan huomioon, etta 1. kerroksen
ikkunat irrotetaan korjausten ajaksi
e Betonijulkisivujen paikkakorjaukset betonipaikkakorjauksin ja julkisivujen maa-
laaminen kauttaaltaan
e Julkisivun betonielementtien saumojen uusiminen
e |kkunoiden maalaus ja huoltokunnostus
e |kkunoiden vieressa olevien pellitettyjen julkisivualueiden taustarakenteiden
uusiminen (tuulensuojalevy, lBmmoneriste ja puukoolaukset)
e Lasijulkisivun taustarakenteiden uusiminen (tuulensuojalevy, lammoneriste ja
puukoolaukset)
e Jatkotutkimukset ennen lopullista korjaustavan valintaa:
o Kahi-muurattujen julkisivujen kuntotutkimus ja samassa yhteydessa
ldmmdneristeen kunnon tutkimus, jotta selvida todellinen korjaustarve
o Ulkoseinan alaosan lammdneristeen kunnon selvitys tarkemmin tutki-
muksin erityisesti alueilla, joissa maanpinta nousee lattiatasoa ylemmas
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o Betonijulkisivujen kuntotutkimus, jotta selviaa todellinen korjaustarve ja
-laajuus

Vesikatto- ja ylapohjarakenteet:

o Kattokaivojen ja sadevesiviemarien uusiminen umpivirtausjarjestelmasta nyky-
aikaiseen sadevesijarjestelmaan seka tahan liittyen vesikattorakenteiden uusi-
minen kaivojen ymparilla

Muut rakenteet:
o Markatilojen pintarakenteet ja vedeneristykset on suositeltavaa uusia

4.5 Vuonna 2006 uudelleen rakennettu osa
Kattavan peruskorjauksen toimenpide-ehdotukset ovat rakennetyypeittdin seuraavat:
Alapohjat:
e ei toimenpiteita
Ulkoseinéat:
e Betonielementtien saumojen uusiminen
e |kkunoiden maalaus ja huoltokunnostus
Vesikatto- ja yldpohjarakenteet:
e ei toimenpiteita

Muut rakenteet:

o Markatilojen pintarakenteet ja vedeneristykset on suositeltavaa uusia muiden
peruskorjaustoimenpiteiden yhteydessa

4.6 Pihat ja maanpinnat
Kattavan peruskorjauksen toimenpide-ehdotukset ovat seuraavat:

o Ulkoseinien vierustat kaivetaan kauttaaltaan peruskorjauksen yhteydessa auki.
Ulkoseinien vierustalla maanpinnan kallistuksia ja pintavesien ohjausta paran-
netaan siten, ettd maanpinta kallistaisi mahdollisimman hyvin poispain raken-
nuksesta. Kustannuslaskennassa voidaan arvioida pihan pintarakenteiden
uusimista kauttaaltaan rakennuksen ulkoseinien ympariltd noin 5 metrin etai-
syydelle ulkoseinasta.

o Lisdksi peruskorjauksen yhteydessa kaikki asfalttialueet uusitaan ja paranne-
taan pihojen pintavesien ohjausta nailla alueilla
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5. Toimenpide-ehdotukset ja jatkotutkimukset: VES5 Kayttéa turvaavat
korjaukset

5.1 Vuonna 1968 rakennettu alkuperéinen rakennusosa

Peruskorjausta kevyemmat, ns. kayttéa turvaavat, korjaustoimenpiteet, joilla haetaan
noin 10 vuoden kayttdikaa, ovat rakennetyypeittain seuraavat:

Alapohjat:

e Kaikkien alapohjien pintamateriaalien uusiminen ja kattava tiivistyskorjaus (liit-
tymat, lapiviennit, liikuntasaumat, halkeamat). Tarvittaessa paikallisesti maan-
varaisen alapohjan uusiminen kosteusvaurioituneilta osin.

e Teknisen tyon tiloissa alapohjan alla olevan putkitunnelin puhdistus ja tarvitta-
essa kuivaus ja putkitunnelin kannen tiivistys sisatiloihin nahden

e Jatkotutkimukset:

o Alapohjarakenteiden kosteustekninen toimivuus tulee tutkia tarkemmin
kuntotutkimuksin ennen lopullista korjaustavan ja -laajuuden paatta-
mista.

o Aineistosta ei tarkasti selvia alustatilallisten alapohjien laajuus, joten
tdma on suositeltavaa selvittaa viela tarkemmin tutkimuksin esimerkiksi
rakenneavauksin.

Kellarin seinét:

e Sokkelin vierustojen aukikaivaminen, sokkelien vedeneristaminen ja salaojituk-
sen uusiminen
o Kosteusvaurioalueilla pinnoitteiden uusiminen tarvittaessa suolankerayslaasti-
rappauksin ja kosteutta kestavin pinnoittein
e Jatkotutkimukset:
o Kellarin seinien ja muiden maanvastaisten seinien kosteusteknisen kun-
non tarkempi tutkiminen ennen lopullisen korjaustavan paattamista

Ulkoseinét:

o Ulkoseinien sisaverhouslevyjen ja lammoneristeiden uusiminen kauttaaltaan
(keittiosiiven 1. kerroksen seka teknisten tyon tilojen kaikki ulkoseinat ikkunoi-
den alapuolelta)

o uusi lAmmdneriste taytyy valita siten, ettad se on kyseiseen seindraken-
teeseen soveltuva ottaen huomioon, ettd seindan ei saa tehtya tuule-
tusta ulkokuoren taustalle ja lammaoneristekerrokseen taytyy jattaa (tai
uusia) myos puukoolaukset. LAmmoneristeena voidaan kayttaa esimer-
kiksi fenolivaahtoeristelevyja

o Vaihtoehtoisesti seinien osalta, voidaan tutkimuksin selvittaa, onko lam-
mdneriste kosteusvaurioitumaton myoés valesokkelirakenteen alueilla ja
mahdollisesti vanhat lammdneristeet voidaan jattda uusimatta ja tarvit-
taessa vain tiivistaa ulkoseinan héyrynsulun liittymat

e Ulkoseinien sisakuorimuurauksen liittymatiivistykset

o Ulkoseinaeristeen kuntoa voidaan selvittda rakenneavauksin ja materi-
aalindytteenotoin

e Julkisivun betonielementtien saumojen uusiminen

e Teknisen tydn osuudelta ikkunoiden korjaus- tai uusimistarve on suositeltavaa
selvittdad ennen lopullisen korjaustavan valintaa kaytt6a turvaavien korjausten
tapauksessa

Vesikatto- ja yldpohjarakenteet

o Vesikattojen kermit on uusittu 2016, joten yldpohjarakenne ei vaadi korjaustoi-
menpiteita
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5.2

5.3

o huom. teknisen tydn tilojen osalta vesikatteen uusimisajankohta tai
kunto ei ole tiedossa.

e Teknisen tyon tiloissa ylapohjarakenteen lammaoneristeiden vahintaan paikalli-
seen uusimiseen on syyta varautua tapahtuneen kosteusvaurion vuoksi.
e Jatkotutkimukset:

o Jos vesikattoja ei uusita korjausten yhteydessa, on suositeltavaa suo-
rittaa vesikatoille viela tarkempi kuntotutkimus, vaikka vesikatteet on uu-
sittu  2016. Korjauksiin voidaan tarkemman kuntotutkimuksen
perusteella sisallyttaa pienempia paikkakorjaustyyppisia korjaustoimen-
piteita.

o Teknisen tyodn tilojen osalta vesikaton ja ylapohjan lammdneristeen
seka puisten kattokannattajien kunto on suositeltavaa selvittda tarkem-
min kuntotutkimuksin ennen lopullisen korjaustavan valintaa.

o Ennen korjauksia on suositeltavaa selvittda, onko ylapohjan héyrynsul-
kurakenne ilmatiivis tai onko ylapohjan eristetilasta ilmayhteys sisail-
maan. Tarvittaessa korjaustoimenpiteena ylapohjan sisaverhouslevyt ja
héyrynsulku voidaan uusia.

Muut rakenteet

o Tiilipiippu on suositeltavaa purkaa, jos se kaupunkikuvallisesti on mahdollista
e (Markatilojen pintarakenteet ja vedeneristykset on suositeltavaa uusia)

Vuonna 1979 rakennettu laajennus

Peruskorjausta kevyemmat, ns. kayttéa turvaavat, korjaustoimenpiteet ovat rakenne-
tyypeittain seuraavat:

Alapohjat:
o Alaponhijaliittymien tiivistykset: liittymat ulkoseiniin, kantaviin betoniseiniin ja pi-
lareihin seka liikuntasaumat, halkeamat ja lapiviennit
e Salaogjien kuvaus ja huuhtelu

Ulkoseinét:

o Ulkoseinarakenteiden tiivistykset: ikkunaliittymat, pilarien liittymat betoniseen
sisakuoreen seka ulkoseinan liittymat yla- ja alapohjaan
e Jatkotutkimukset:
o Ulkoseinan alaosan lammdneristeen kunnon selvitys tarkemmin tutki-
muksin erityisesti alueilla, joissa maanpinta nousee lattiatasoa ylemmas
o Kahi-muurattujen julkisivujen kuntotutkimus (tarvittaessa samassa yh-
teydessa lammoneristeen kunnon tutkimus)
o Betonijulkisivujen kuntotutkimus

Vesikatto- ja yldpohjarakenteet:

¢ Vesikaton uusiminen kauttaaltaan kantavan rakenteen ylapuolisilta osin (kallis-
tuskerrokset, lammdneristeet, kermikatteet)

Muut rakenteet:

o (Markatilojen pintarakenteet ja vedeneristykset on suositeltavaa uusia)

Vuonna 1988 rakennettu laajennus
Peruskorjausta kevyemmat, ns. kayttdéa turvaavat, korjaustoimenpiteet ovat rakenne-
tyypeittain seuraavat:
Alapohjat:
e Alaponhjaliittymien tiivistykset: liittymat ulkoseiniin, kantaviin betoniseiniin ja pi-
lareihin seka liikuntasaumat, halkeamat ja lapiviennit
e Salaogjien kuvaus ja huuhtelu
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e Jatkotutkimukset:

o Alapohjasta ei ole lahtétietoaineistossa kunnolla tietoa, joten alapohjan
osalta on syyta selvittda tarkemmin tutkimuksin alapohjarakenteen ra-
kenne, kosteustekninen kunto seka rakenneliittymien ilmatiiveys ennen
lopullisen korjauslaajuuden paattamista.

Ulkoseinét:

o Ulkoseinarakenteiden tiivistykset: ikkunaliittymat, pilarien liittymat betoniseen
sisdkuoreen seka ulkoseinan liittymat yla- ja alapohjaan
e Jatkotutkimukset:
o Sokkelin alaosan lammdneristeen kunnon selvitys tarkemmin tutkimuk-
sin
o Julkisivujen kuntotutkimus (betoni- ja tiililaattapintaiset elementit seka
lasi- ja peltiverhoillut julkisivut)

Vesikatto- ja yldpohjarakenteet:
e eitoimenpiteita
e Jatkotutkimukset:
o Mahdolliset vesikaton paikkakorjaustarpeet on suositeltavaa selvittaa
tarkemmin kuntotutkimuksin ennen korjauksian tai korjausten yhtey-
dessa

Muut rakenteet:
o (Markatilojen pintarakenteet ja vedeneristykset on suositeltavaa uusia)

IdeaStructura Oy
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